Zatgcznik nr 4

do Zasad ponoszenia i rozliczania kosztow GZM

uchwalony 18.01.2010 r.

oraz

zmiana zatwierdzona przez RN uchwatg nr 13/2011 z 31.01.2011
zmiana zatwierdzona przez RN uchwata nr 67/2013 z 06.11.2013
zmiana zatwierdzona przez RN uchwatg nr 191/2016 z 12.12.2016

Tekst jednoli

REGULAMIN

gospodarowania funduszem remontowym w Warszawskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Warszawie ul. Elblagska 14

§1

Tworzenie i wykorzystanie Funduszu Remontowego dla lokali mieszkalnych, lokali
uzytkowych, dzwigéw i garazy w zasobach spétdzielni.

1. Tworzenie Funduszu Remontowego oparte zostato na podstawie art. 6 ust 3 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych dnia 15.12.2000 r., zgodnie z ktorym wszyscy
uzytkownicy lokali sg zobowigzani do uczestniczenia w tworzeniu funduszu poprzez
wysokosc¢ odpisu na fundusz remontowy.

2. Wysokos¢ odpiséw na fundusz remontowy w spétdzielni wynika z potrzeb remontowych i
zatwierdzonego planu remontow na rok ustalania odpiséw.

3. Wysokosc¢ odpisow moze byé zréznicowana dla:

1)
2)
3)
4)

poszczegodlnych nieruchomosci nalezgcych do zasobdéw mieszkaniowych,
lokali uzytkowych w najmie i wlasnosciowych,

garazy w najmie i wkasnosciowych,

dZzwigow.

4. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze na sfinansowanie remontow:

1)
2)

Scentralizowany fundusz remontowy,
Fundusze remontowe osiedli.

5. Tworzone fundusze stuzg do kumulacji srodkéw na remonty i powinny zabezpieczac
wykonywanie remontow majgtku spoétdzielni w diugim okresie czasu.

§2

Scentralizowany Fundusz Remontowy Spétdzielni

1. Scentralizowany fundusz remontowy w spétdzielni jest zasilany:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

odpisami w ciezar pozostatej dziatalnosci gospodarczej i finansowej
spotdzielni,

odszkodowaniami uzyskanymi od wykonawcéw roboét inwestycyjnych z tytutu
reklamacji wad i usterek ,dotyczacych rozliczonych zadan inwestycyjnych
karami umownymi pobieranymi od wykonawcéw remontéw i inwestycji
zlecanych przez Zarzad za zwioke w wykonaniu robot lub za zwloke w
usuwaniu wad,

sptatg pozyczek wewnetrznych udzielonych osiedlom,

przychodami finansowymi uzyskanymi z kumulacji sSrodkéw funduszu,
rezerwami tworzonymi na przewidywane do poniesienia po zakonczeniu i
rozliczeniu zadania naktady inwestycyjne,
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7) kredytami bankowymi zaciggnietymi na sfinansowanie remontéw

8) odzyskanymi odszkodowaniami z tytutu usuwania szkod

9) nadwyzkg srodkdéw uzyskang w wyniku odzyskania lokali o statusie
lokatorskim

10)innymi srodkami okreslonymi w odrebnych przepisach.

2. Scentralizowany fundusz remontowy wykorzystywany jest przede wszystkim na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z :

1) udzielaniem pozyczek wewnetrznych na finansowanie rob6t w Osiedlach,

2) innych wydatkéw zwigzanych z wydarzeniami losowymi lub nieprzewidzianymi
awariami,

3) finansowaniem remontéw zasobdw stuzgcych pozostatej dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni (SDK, CH, Biuro Zarzadu).

4) ze sptatg zaciggnietych kredytéw na remonty,

5) zasileniem funduszy remontowych osiedli,

6) nakfadami inwestycyjnymi koniecznymi do poniesienia po zakonhczeniu i
rozliczeniu nowych inwestycji (oraz naprawami dotyczgcymi tych zadanh
inwestycyjnych) — do wysokosci utworzonej rezerwy dla danej inwestyciji.

§3
Fundusz remontowy w osiedlach
1. W osiedlach tworzy sie nastepujgce fundusze na finansowanie remontow:

1) Fundusz remontowy dla nieruchomosci,
2) Scentralizowany fundusz remontowy Osiedla odrebnie dla lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy oraz dzwigow.

2. Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z odpiséw dokonywanych w ciezar
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w wysokosci i wedtug zasad wynikajgcych
z rocznego planu spoteczno-gospodarczego i wyliczany jest oddzielnie dla kazdej
nieruchomosci.
3. Wptywy na fundusz remontowy Osiedla ewidencjonuje sie z podziatem na nieruchomosci .
4. W ramach nieruchomoéci ewidencjonuje sie:
1) budynki mieszkalne,
2) lokale uzytkowe i garaze,
3) czes¢ wspding.

5. Poniesione koszty remontow, ktére nie mogg byC przypisane do danego budynku
mieszkalnego lub uzytkowego w danej nieruchomosci ewidencjonuje sie jako czesc¢
wspolng nieruchomosci do rozliczenia.

6. Czes¢ wspdlna w nieruchomosci jest rozliczana proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali wszystkich budynkow na koniec kazdego okresu rozliczeniowego.

7. Fundusz remontowy Osiedla moze by¢ wykorzystany tylko do wysokosci posiadanych
Srodkow finansowych.

8. Scentralizowany fundusz remontowy Osiedla tworzony jest :

1) z salda przeniesionego z poprzedniego roku

2) ze stawki okreslonej w zi/m? powierzchni uzytkowej lokalu odpisu naliczonego
funduszu remontowego od kazdej nieruchomos$ci ( z wyjatkiem nowych
zasobow chyba, ze Rada Osiedla postanowi inaczej)

9. Odpis wedtug stawki okreslonej w z/m? na Scentralizowany Fundusz Remontowy
ustalany jest przez Rade Osiedla na podstawie planu rzeczowego remontéw zaréwno
krotko jak i dtugoterminowych, w takiej samej wysokosci dla wszystkich nieruchomos$ci w
Osiedlu ( z wytgczeniem nowych zasobdw chyba, ze Rada Osiedla postanowi inaczej).



10. Scentralizowany fundusz remontowy Osiedla wykorzystywany jest przede wszystkim na
pokrycie kosztow zwigzanych z :

1) wyréwnaniem stanu technicznego budynkéw w catym osiedlu,

2) udzielaniem pozyczek wewnetrznych na finansowanie robot w
nieruchomosciach,

3) innymi  wydatkami  zwigzanymi z  wydarzeniami  losowymi  lub
nieprzewidzianymi awariami,

4) remontami infrastruktury drogowej (drogi, chodniki, miejsca postojowe),
elementébw matej architektury, placow, zabaw oraz rekultywacjg zieleni
znajdujgcymi sie poza nieruchomosciami budynkowymi.

11. Przez wyréwnanie stanu technicznego budynkéw rozumie sie doprowadzenie wszystkich
obiektow budowlanych do poréwnywalnego stanu ,wzorcowego obiektu” okreslonego
we wzorze nrl.

§4

Pozyczki wewnetrzne

1. Wysoko$¢ pozyczek wewnetrznych, jakie mogg by¢ udzielane nieruchomosciom ze
Scentralizowanego Funduszu Remontowego Osiedla, nie moze przekroczy¢ realnego
zabezpieczenia sptaty tych pozyczek z biezgcych odpiséw na fundusz remontowy.

2. Okres sptaty pozyczki wewnetrznej nie moze byé diuzszy, niz 5 lat. Raty pozyczek
sptacane winny by¢ zgodnie z harmonogramem sptat.

3. Decyzje w sprawie przyznania pozyczki wewnetrznej ze Scentralizowanego Funduszu
Remontowego Osiedli podejmujg Rady Osiedli na wniosek Dyrektorow Osiedli.

§5
Wydatkowanie srodkéw z Funduszu Remontowego

1. Decyzje w sprawie wydatkowania srodkéw funduszu remontowego i scentralizowanego w
Osiedlach na finansowanie remontéw podejmujg Dyrektorzy Osiedli po uzgodnieniu z
Radami Osiedli w ramach zatwierdzonych przez Zarzad i Rade Nadzorczg planéw
finansowo-gospodarczych.

2. Rozliczenie funduszu remontowego za dany rok sporzgdzane jest odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.

3. Niewykorzystane srodki funduszu przechodzg na nastepny rok.

4. Informacje z wykorzystania funduszu remontowego skfadajg Dyrektorzy Osiedli na
Zebraniach Mieszkancow Czionkoéw Spotdzielni.



